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IMMOBILIER

Au Marog, le luxe redevient abordable

La crise a fait baisser les
prix. Ils ont chuté de 25 %
a Marrakech et de 30 % a
Tanger. Le moment est
propice pour investir. A
condition d'étre slr de son
choix de vie | De nombreux
riads sont actuellement mis
en vente par des retraités.
s les avaient achetés il y a
vingt ans, mais, désormais,
ils se sentent trop agés
pour y séjourner
réguliérement.

Marrakech, «les valeurs
Aont chuté d’au moins

25 % », admet Séverine de
Freycinet, responsable de
l'agence locale Emile Garcin.
Dans la médina, un riad rénové
se vend la plupart du temps entre
200.000 et 600.000 euros avec des
surfaces habitables variant entre
100 et 300 meétres carrés et plus,
sans compter les patios, plus ou
moins grands selon le prestige de
I'habitat. Ainsi, un riad compléte-
ment rénové, développant
200 metres carrés, sest récem-
ment négocié a 370.000 euros. Un
autre, plus luxueux, avec cing
chambres, 360 metres carrés de
patio central, un petit riad atte-
nant, a trouvé preneur a
860.000 euros.

Les acquéreurs n‘ont d’ailleurs
que l'embarras du choix. Louis B.
Fudes est président de Délocalia,
une société de conseil a destina-
tion de ceux qui investissent a
I'étranger, et notamment au Ma-
roc, en Tunisie, a I'ille Maurice et
en Thailande. Selon lui, «il y
aurait actuellement 350 riads a
vendre a Marrakech, qui ont été
achetés il y a dix, quinze ou vingt
ans par des retraités. Ils les exploi-
tent, par exemple en maisons
d’hote, mais ils se rendent compte
que cela coiite trop cher ». Et de
poursuivre : « La vraie difficulté

est le rapatriement des devises. »

Coté villas, les valeurs ont aussi
subi des réajustements a Marra-
kech. A Textérieur de la ville, une
villa de 200 a 400 meétres carrés
avec piscine saffiche générale-
ment entre 300.000 et
700.000 euros. A peine le prix
d’une petite maison en lotisse-
ment sur la Cote d’Azur Méme
chose dans la Palmeraie, qui offre
en outre des maisons d'un luxe
incroyable. Comme cette maison
construite sur 10 hectares et dé-
ployant 1.188 meétres carrés habi-
tables et une piscine hollywoo-
dienne dans un jardin luxuriant.
Ces maisons de luxe, plut6t desti-
nées a des rois du pétrole qu’a des
seniors en quéte de qualité de vie,
ont cependant plus de difficultés
a se vendre que les années pas-
sées.

Clientéle étrangere raréfiée
Echaudés par la récente crise qui
a touché Dubai, les investisseurs
semblent hésitants a placer leur
argent au Maroc. « La demande
fonctionne tout de méme mieux
que lannée derniére, mais les ven-
tes sont trés longues a se concréti-
ser car les acheteurs veulent étre
rassurés sur tous les plans », souli-
gne Séverine de Freycinet. Le ra-
lentissement du marché est éga-
lement perceptible a Tanger,
Agadir, Essaouira ou encore Casa-
blanca.

« Le marché nlest pas uniforme
et présente des disparités impor-
tantes d'un secteur a lautre », in-
dique Jean Dauré, responsable de
plusieurs agences immobilieres,
notamment dans la région de
Tanger oty, apres Tanger Med, des
chantiers comme Tanger Med 2
vont doper I'économie locale
(construction d’'une ligne TGV,
construction d’'une usine Renault,
nouveau port de plaisance en
projet, construction massive dans
les villes satellites...). Des travaux
pharaoniques qui ont toutefois
subi le contrecoup de la crise. « Le
marché a été trés clairement tou-
ché par la crise en Europe, recon-
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nait ce méme responsable, les in-
vestisseurs marocains ont ralenti
leur activité tant sur le moyen que
sur le haut de gamme. Dans le
neuf, les prix nont pas véritable-
ment chuté, sauf sur le haut de
gamme, ou certains exces ont été
corrigés. Des baisses de 30 % et
plus ne sont pas une exception. En
revanche, le bas standing voit ses
prix grimper au niveau du moyen
standing, qui, lui-méme, tend a se
hisser au niveau du haut stan-
ding. »

Pour Theure, la clientéle étran-
gere se fait plus rare. Quelques
retraités continuent d’acheter, de
méme que certains cadres de
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la palmerai _ h, 66
maison est a vendre 2,65 millions
d'euros. Construite sur une
propriété d'un hectare, elle
dispose d'une grande réception
ouverte sur un patio. Ensuite, une
salle & manger ainsi que deux
chambres avec salle de bains
occupent le reste du rez-
de-chaussée. Au premier étage,
une chambre de maitre offre

une vue sur I'Atlas. Un grand parc
arboré, une piscine

a débordement, une maison
d'amis et une maison de gardien
a I'entrée complétent
I'aménagement de la propriété.

Contact : Emile Garcn Marrakech,
tél. : (00).212.661.60.42.00.

grandes entreprises mutés au Ma-
roc ou des acquéreurs tortunés
qui délaissent Marrakech au pro-
fit de Tanger, ses prix étant plus
attractifs. « Depuis deux mois, la
clientéle espagnole, trés présente
ici, semble de retour, indique Jé-
rome Guérin, responsable a Tan-
ger de lagence Emile Garcin. Les
conditions climatiques nont pas
non plus ¢été favorables au marché
car nous avons quasiment eu cing
mois de pluie ininterrompue. »
Dans l'ancicn, les vendeurs qui sc
placent sur le haut de gamme res-
tent gourmands et il est difficile
de les raisonner, d’autant qu’ils ne
sont pas forcément pressés, s'agis-
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sant d’'un marché de résiden-
ces secondaires. « Jessaie de
rentrer des mandats plus en
phase avec la demande des
acquéreurs, précise Jérome
Guérin, notamment des mai-
sons en plein centre-ville
autour de 700.000 euros. »
« La vraie demande porte sur
le logement social ou l'appar-
tement avec trois chambres,
balcon et garage, entre 50.000
et 60.000 euros, le tout bien
situé en centre-ville, chose qui
n'existe pas ou plus du tout »,
note encore Jean Dauré.

Le phénomene de baisse
des prix et de recul des ventes
s'observe aussi, bien s a
Agadir et a Essaouira ou les
vendeurs semblent revenir a
la raison, explique Samir Beb-
mzkhlouf, le président de
Century 21 Maroc. L3, beau-
coup de retraités frangais ont
élu domicile, ne serait-ce que
quelques mois dans l'année.
«Sur le haut de gamme, les
prix ne refletent pas toujours
la réalité car les dessous de
table sont fréquents, méme
chez les grands promoteurs »,
note Louis B. Eudes. 1l faut
fuir ce type de pratique, sur-
tout pour un logement vendu
sur plan. Quant & Casablanca,
la ville croule sous les projets.
« Tout se passe a Casablanca,
lance cet agent immobilier. Le
Grand Casablanca représente
quelque 4 millions d’habitants et,
a 50 kilometres a la ronde, de
nombreux projets - complexes
touristiques notamment - vont
transformer la région.

COLETTE SABARLY

La 7 édition du de
Uimmobilier marocain souvre
aujourd’hui a la porte

de Versailles a Paris, jusquau
24 mai (de 10 heures

@ 20 heures, entrée gratuite).
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