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voici quelques conseils pour éviter les pizges et réaliser un investissement
avisé.




[image: image3.png]villa avec piscine, palmeraie, plage, ... les mots font réver, et 'offrir un petit
coin de paradis & seulement quelgues heures d'avion au tarif low cost aui
plus est - séduit de plus en plus. Selon les données du ministére des Affaires
&trangéres 38.800 Francais dont 46% de binationaux - sont ainsi établies de
fagon permanente au Marae, et 40.000 autres y résident plusieurs mois par
an.

Une aubaine pour les promoteurs. Des programmes immobiliers, destings &
cette dlientele fleurissent un peu partout dans tout e pays. L'argumentaire
soleil, cott de I3 vie réduit, activités sportives- est tentant. Pourtant,
investisseurs ou jeunes retraités désireux d'en profiter doivent rester
vigilants.
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«Le Maroc est souvent présenté comme le nouvel eldorado, lendroit ol il est
intéressant dinvestir, Or c'est surtout une destination 2 la mode. Et comme.
avec toutes les modes i faut étre prudent», met en garde Olivier Callin du
cabinet de gestion de patrimoine Perspectives

Car qui dit lieu <tendance», dit excés de prix. «Il faut étre conscient que
chaque bien a deux prix. Celui auquel les locaux seraient préts 3 'acheter, st
celui proposs aux uropsens qui peut stre jusqu's huit fois plus Slev,
surtaut dans les villes les plus recherchées comme Marrakech», affirme Ofivier
Colin. Une nuance quil est d'autant plus important de saisir que le marché
est encare jeune. «Nous sommes encore sur un marché de prima accédants,
Nous n'avans pas encore de visibilité pour estimer & combien ces
appartements ou maisons pourront &tre revendues. Il est done impossible de
vérifier si le prix de vente initial n'est pas trop glevé pour que acquéreur
puisse ensuite revendre son bien, sans perdre d'argent», explique-t-il

Gare aux finitions

Autre point sur lequel il faut 8tre attentif: Ia qualité de construction. Beaucoup
de projets pharaonigues sont vendus sur plan, et la magnifiue villa sur
pilatis avec piscine et lac artificiel vendue prés d'un millon d'euros peut.
finalement se révéler de médiocre facture. D'oi 1a nécessité de se rendre sur
place. Le vayage sera aussi I'oceasion de constater que le programme r'est
pas implant au milieu de nulle part. «Il faut choisir un endrait qui a du sens
&conomiguement. Certaines brochures mettent en avant la proximité de la
mer, ou dfun golf, mais une fois sur place, les acheteurs constatent quils sont
& trois heures de routs d'une grande ville, explique Olivier Calin, «Une
simple question de bon sens, ajouts-t-il, il ne me viendrait pas 3 lidée de
proposer & mes dlients d'investir en troisieme couronne de Toulousel»
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Ces mauvais exemples mis & part, e Maros offre également de bonnes
opportunités car limmobilier y reste globalement peu cher par rapport 4 la
France. Des produits haut de gamme et des biens d'exceptions comme les
villas sur la comiche de Casablanca vendues aux alentours de 700,000 euras
sont de bans investissements. Si Olivier Collin déconseille de s'intéresser aux
programmes locatifs soutenus par I'Etat, «des ensembles de 500 3 600
logements batis sur le front de mer » & des tarifs assez bas, il estime
intéressant en revanche ceux développés pour accusilii les retraités, des
appartements vendus entre 100,000 et 150,000 euras. «Sur ce type de bien,
on 3 plus de chance de payer le justs prix car ils intéressent également les
Maracains. II s'exerce de fait une sorte de contréle interne sur les prix »,
explique-t-l. Quant & sauter e pas pour s'installer définitivement au Marac et
y passer sa retraite, mieux vaut viter de fantasmer sur le codt de Ia vie,
«C'est un parametre qui ne doit pas Btre déterminant dans le choix, car
Iécart avec la France est de mains en moins maraqué. Les prix & Marrakech
sont aujourdhui quasiment européenss.
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